C1 (FELSOFOK) JOGI- ES KOZIGAZGATASI SZAKIRANY
SZITUACIO L

Vizsgazo példanya

15.

Helyszin: igyvédi kamara - jeloltoktatas és konzultacio
Résztvevok: tligyvéd (vizsgazod)
igyvédjelolt (vizsgaztato)

Feladat:
On iigyvédjeldlteknek tart oktatast, melynek sordn valaszol az iigyvédjeldltek kérdéseire. A

téma: ingatlan adasvételi szerz0dés szerkesztése, ha a vételarat a vevd késobbi idépontban pl.
bankhitelbdl fizeti.

A szerzOdésnek tartalmaznia kell az alabbiakat:
- elado és vevo neve, sziiletési helye ¢€s ideje, anyja neve személyi azonositdja, lakcime;
- ingatlan pontos megjeldlése helyrajzi szammal;

vételar meghatarozasa, fizetésének ilitemezése;

jogvaltozas jogcime;

eladd hozzajaruldsa vevo tulajdonjoganak bejegyzéséhez.

Ha a vételar megfizetése bankhitelbdl torténik:

- Az elad6 a tulajdonjogat a vételar teljes kifizetéséig fenntartja, kiilon nyilatkozatban
adja hozzajarulasat ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba be-
jegyzésre keriiljon. A tulajdonjog-fenntartast a szerz6désnek is tartalmaznia kell. Kér-
ni kell a tulajdonjog-fenntartas feljegyzését az ingatlan-nyilvantartasba.

- 2006. januar 1. 6ta van még egy lehetdség: az adasvételi szerzodés megkotését kove-
tden kérni kell a vevo tulajdonjoganak bejegyzeését azzal, hogy a vételar kifizetéséig a
kérelem fliggdben tartdsat is kérni kell. Ebben az esetben az elad6 nyilatkozhat a be-
jegyzés alapjaul szolgédlo okiratban arr6l, hogy a bejegyzési engedélyt késdbbi ido-
pontban, de legfeljebb az okirat foldhivatali benyujtasat koveté 6 honapon beliil meg-
adja. Ezen nyilatkozat megléte mellett a kérelmet a korzeti foldhivatal nem utasitja el,
hanem az okiratban meghatéarozott idétartamra nyilvantartasba helyezi azt.

Fejtse ki véleményét:

- On ez utdbbi megoldast tartja jobbnak, mert ez esetben - figyelemmel a rangsor elvére -
a bejegyzési engedély megadasanak idépontjaig jogok és tények bejegyzésére nincs le-
hetdség.

- A tulajdonjog fenntartassal torténd eladas ténye feljegyzésének a hatdlya azonos a
szerzOdésen alapul6d elidegenitési €s terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalya-
val.

- A tulajdonjog fenntartdssal torténd eladas tényének feljegyzését kovetden, jollehet az
ingatlan vonatkozdsdban mar érvényes adasvételi szerzodést kotottek a felek, minden
tovabbi nélkiil bejegyezhetd példaul a végrehajtasi jog, vagy egyéb tények.



