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Bevezetés

A Dbérleti és a lakasbérleti szerz6déssel kapcsolatos szabalyozas a Polgari
Torvénykonyvben (2013. évi V. torvény) talalhatd (6:331 § - 6:348 8). Ezt az ismertet6t a
Jogklinika készitette tajékoztatési célbol a PTE hallgat6i szamara. A Jogklinika keretén belil
joghallgatdk tandcsadast is nyUjtanak (jogklinika@ajk.pte.hu)

I. Fogalmak

bérbeadd, akié a lakas, akitdl a lakast bérlik

bérlé, aki a lakast hasznalja, és bérleti dijat fizet

felmondas: a bérbead6 vagy a bérld a szerzédést egyoldalian megsziinteti

zalogjog: bérbeado a bérlé targyaira igényt tarthat, amig bérld a tartozasait ki nem egyenliti
hatarozott idére kotott bérleti szerzédés: a szerz6désben pontosan meghatarozzak, mennyi
idore szol a bérleti szerzodés, pl. 1 év

hatarozatlan idére sz0l6 bérleti szerzédés: a szerzOdésben nincs meghatdrozva, mennyi

iddre szol a bérleti szerzddés, pl. lehet 1 év vagy csak par honap

1. Felmondas

Bérloként milyen esetekben van lehetéségem felmondani a szerzodést?

1.

2.
3.

Szerzddésszegés miatt.

Amennyiben a lakas (a szerz6désben meghatarozott) hasznalatra alkalmatlan vagy nem felel
meg a szerzédésben leirtaknak.

A hasznélatban korlatoznak vagy megakadalyoznak.

A lakés hasznalata az egészséget veszélyezteti.

FONTOS! Ez utébbi esetben lehetdséged van felmondani akkor is, ha errdél a szerzodés
megkdtésekor vagy a lakas atvételének idépontjaban tudtal.

A bérbeado milyen esetben mondhatja fel a lakasbérleti jogviszonyt?

1.
2.

3.

Szerzédésszegés miatt.

A bérld eldzetes felszolitasat kovetden

a bérld vagy a vele egyiittlakd személy a bérbeaddval vagy a szomszédokkal szemben az
egyuttélés kovetelmeényeivel kirivoan ellentétes magatartast tanusit

vagy a lakast vagy a kozOs haszndlatra szolgélo teriiletet nem rendeltetésszerlien vagy nem
szerzOdésszerlien hasznalja.

FONTOS! Nem kell elozetes felszolitasnak megeloznie a felmondast, ha a Kkifogasolt
magatartas olyan sulyos, hogy a bérbeadotol a szerzodés fenntartasat nem lehet elvarni.
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FONTOS! A bérbeadé a felmondast a tudomasszerzéstoél szamitott nyolc napon beliil
kell, hogy kozdlje.

FONTOS! Ha harmadik orszagbeli allampolgar vagy és Kkiutasitanak, akkor a
lakasbérleted automatikusan megsziinik.

I1l. Lakas hasznalata

Hogyan hasznalhatom a lakéast?

Bérl6ként a lakast rendeltetésének és a szerz0désnek megfeleléen hasznalhatod.

FONTOS! Ha a lakast a bérbeadd felhivasa ellenére nem igy hasznalod, a bérbeadd
felmondhatja a szerzodést.

A bérbeado ellendrizheti, hogyan hasznalom a lakast?
Igen, de a szikségtelen haboritasod nélkil.

Mi torténik, ha a lakast jogosulatlanul atalakitom?
A bérbead¢ felhivasara koteles vagy az eredeti allapotot helyreallitani.

Mas is a hasznélhatja a lakast?
Igen, a bérbeadd hozzajarulasaval.

FONTOS! Ebben az esetben ugy felelsz ennek a személynek a magatartasaért, mintha a
lakast magad hasznaltad volna.

FONTOS! Ha a lakéast a bérbeadd hozzajarulasa nélkil engeded &t méasnak hasznalatra:
koteles vagy megfizetni a karokat, amelyeket 6 okoz.

IV. Bérleti dij, koltségek

Milyen idokozonként kell bérleti dijat fizetnem?
A bérleti dijat havonta el6ére vagy koteles megfizetni.

Meddig kell megfizetnem a bérleti dijat?
Ha nem allapodtatok meg kiil6n a fizetés id6épontjaban, akkor legkésébb minden honap 15.
napjaig koteles vagy megfizetni.

Mi az eset, ha a bérleti szerzédés egy honapnal rovidebb idére jon létre?
A bérleti dijat a szerz6dés megkdotésekor kell kifizetni.

FONTOS! Bérleti dijat nem kell fizetnem, ha a lakast érdekkérémon kivial allé okbdl
nem hasznalhatom.

FONTOS! Ha elmulasztod a bérleti dij vagy a koltségek megfizetését: a bérbeado a
szerzodést felmondhatja.

Mikor teheti ezt meg a bérbead6?
Ha a fizetésre felszodlitott, megfeleld hataridot tiizott (8 nap) és a kovetkezményekre felhivta a
figyelmedet, és e hatarid6 elteltéig nem fizetettél.



Milyen koltségeket viselek bérloként?
A lakas fenntartasaval jaro kisebb koltségeket.

Milyen koltségeket visel a bérbeadd?
A tdbbi koltséget és a lakassal kapcsolatos terheket.

V.  Zalogjog

FONTOS! Ha nem fizeted ki a bérleti dijat és a koltségeket: bérbeadot zalogjog illeti
meg a lakas teriiletén levo targyaidon a bérleti dij és a koltségek osszegével megegyezo
értekig.

Bérbeadd mit tehet a targyaimmal, amig zalogjoga fennall?
Bérbeadd megakadalyozhatja, hogy a zalogjoggal terhelt targyakat elvidd, amig nem fizetsz,
maganal tarthatja.

Mi torténik, ha bérléként Kifogasolom a zalogjogot vagy azt, hogy a bérbeadd maés
targyak elszallitasat is megakadalyozta?

A bérbeadd nyolc napon beliil koteles zalogjogat birésagi uton érvényesiteni.

FONTOS! Ha a bérbead¢ az érvényesitést elmulasztja, akkor zalogjoga megsziinik.

Mi torténik, ha a zalogjoggal terhelt dolgot a bérbeadd engedélye nélkil elszallitom, és
mas biztositékot nem nyujtok?

A bérbeadd kovetelheti a dolog visszaszallitasat a te koltségeden.

FONTOS! Ezzel a bérbead6 zalogjoga feléled.

VI. Bérleti szerzodéssel kapcsolatos tudnivalok

Mi torténik, ha a hatarozott idére kotott bérleti szerzédésem esetén bérloként a lakast
tovabb hasznalom és ez ellen a bérbead6 nem tiltakozik (a lejarat utan szamitott tizentt
napon belal)?

A hatarozott idére kotott szerzodés hatarozatlan idétartamuva alakul at.

Ki és mikor mondhatja fel a hatarozott idore kotott szerzodést?

A felek a hatarozott idére kotott szerzOdést, ha annak nem szerzddésszegés az oka, nem
mondhatjdk fel. Azonban vannak Kkivételes esetek, ezeket lasd * jeldléssel a VII.
Kotelességeim fejezetben.

Ki és mikor mondhatja fel a hatarozatlan idére kotott szerzédést?
Barmelyik fél, a honap tizen6todik napjaig mondhatja fel, a bérleti szerz6dés a kovetkez6
honap végére sziinik meg.



FONTOS! A hatarido be nem tartasaval a bérleti jogviszonyt a felmondas kozlését
koveté masodik honap végére felmondottnak kell tekinteni. Tehat, ha nem tartod be a
hataridot, akkor a szerzdédés nem a kovetkez6 honap, hanem az az utani honap végén jar le.

VIl. Kotelességeim

Milyen kotelességeim vannak bérloként, ha a lakast karosodas fenyegeti vagy a
bérbeadd munkalataira van sziikség?

Koteles vagyok a bérbeaddt értesiteni, hogy a bérbeadd az ehhez sziikséges intézkedéseket
megtehesse. Szintén koteles vagyok tiirni, hogy a bérlé a lakas megovasahoz sziikséges
munkalatait elvégezze.

Mi az eset, ha a bérbeado6 nem végzi el ezeket a teendoket?
A bérl6 ezeket a munkalatokat a bérbeadd helyett és koltségére elvégezheti.

Mit nem vagyok koteles tiirni?
A lakas korszerlsitéséhez sziikséges munkalatok elvégzését. DE Koteles vagyok tlirni, ha
azok a lakas hasznalatat jelentésen nem korlatozzak.

* FONTOS! A bérbeadé engem a munkalatok megkezdése el6tt megfelel6é idében koteles
a tervezett munkalatokrol és azok varhato idétartamarol irasban tajékoztatni. Ennek
kovetkezményeként a bérleti szerzédést az értesités kézhezvételét kovetd honap utolso
napjaig felmondhatom.

Koteles vagyok megengedni, hogy az, aki a lakast meg kivanja venni, a lakast
megtekinthesse?
Igen, a lakas a sziikségtelen haboritasod nélkiil megtekinthetd.

Mi torténik, ha a bérbeadé a bérleti szerzodés megkotését kovetoen eladja a lakast?
Az U tulajdonos lép a bérbeadd helyébe, az Uj tulajdonos lesz a bérbeadd.

* FONTOS! Az Uj tulajdonos a hatarozott idére kotott bérletet felmondhatja, ha 6t
megtévesztetted a bérleti viszony fennallasa vagy Iényeges feltételei tekintetében.

Milyen kotelességeim vannak a bérlet megsziinése esetén?

Kdteles vagy megengedni, hogy az, aki a lakést bérbe kivanja venni, azt megfelelé iddben és
modon megtekinthesse. A bérlet megsziinése utan koteles vagy a lakast a bérbeaddnak
visszaadni.

VIII. EGYEB FONTOS TUDNIVALOK

Mindazt, amit én vettem és szereltem fel, eltavolithatom?
Igen, ezeket a lakas épségének sérelme nélkil leszerelheted.

Bérléként elvihetem a dolgaimat?
Igen.



FONTOS! Nem viheted el a dolgaidat, ha a bérbeadd felajanlja, hogy a dolgot kifizeti
(kartalanitast ajanl), és ez a lIényeges jogi erdekedet nem sérti.

FONTOS! Az elviteli jog a szerzédésben kizarhat6o vagy korlatozhaté a hatrany
megfelelo kiegyenlitése mellett.

A bérleti dij biztositékanak dsszege (kaucio) mekkora lehet?
Talzott mértékii biztositéknak szamit, ha ez az Osszeg meghaladja a havi bérleti dij
haromszorosét, kérelmedre a birosag mérsékelheti.

A bérbead6 mikor rendelkezik karbantartési kotelezettséggel?

Késedelem nélkil, ha a hiba életveszélyt okoz, az épulet allagat veszélyezteti, tovabba a lakas
vagy a szomszédos lakas rendeltetésszerti hasznalatat 1ényegesen akadélyozza .

Egyébként az épiilet karbantartasaval vagy felujitasaval egyidejlileg.



